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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. I S. 176) m. W. v. 07. Juli 2023.

Planzeichenverordnung (PlanzV) lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026
(GBI. 2026 Nr.13)

2. Rdumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im zeichnerischen
Teil schwarz gestrichelt dargestellt.

Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere Vorschriften
(Teilbereich aus Bebauungsplan Sommerhalde) treten auRer Kraft.

3. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

3.1. Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Urbane Gebiete (MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stoéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.
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Zulassig sind:
e Wohngebaude,

e Geschafts- und Blirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

e Tankstellen
e Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ih-
res Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind.

4. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1-3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

4.1.

4.2.

4.3.

Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19
BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung durch Eintragung in der Nut-

zungsschablone festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebdudehdhen)

Die H6he der baulichen Anlagen ist gemal zeichnerischem Teil durch die Festset-
zung der Traufhohe (TH) und der Firsthohe (FH) begrenzt. Es wird eine Bezugshohe
(BZH) in der NeckarstralRRe festgelegt.
e Die Traufhohe wird gemessen von der BZH bis zum Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachhaut.
e Die Gebdudehohe wird gemessen von der BZH bis zu dem Punkt, an dem das
Gebdudedach am hochstens in Erscheinung tritt.
Es gelten die eingetragenen Hohen der jeweiligen Nutzungsschablone aus dem
zeichnerischen Teil.
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Abbildung 1: Schematische Darstellung Bezugshéhe

4.4.

Hbéhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Bezugshohe (BZH) ist entsprechend auf das jeweilige Grundstiick bezogen fest-

gesetzt. Abweichungen bis zu +/- 0,30 m sind zuldssig. Die BZH bezieht sich auf die
im Mittel gemessene Oberkante der NeckarstralRe (iber Normalnull (NN) und dient
als Bezugspunkt fiir die Gebdaudehdohen.

5. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und

23 BauNVO)

5.1.

5.2.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die abweichende Bauweise (a) festge-

setzt. Die Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Es ist eine beid-
seitige Grenzbebauung entsprechend des historischen Baubestandes zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Im zeichnerischen Teil sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugren-

zen und Baulinien festgesetzt.

6. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. §12 Abs. 6 +7

BauNVO)

Freistehende Garagenbauten werden nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen, um un-

vertragliche Nutzungen im Urbanen Gebiet auszuschlieRen.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr.21: sowie Abs. 6 BauGBi.V. m. § 12 BauNVO

und § 74 LBO)

7.1

7.2.

StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt. Die Einteilung
der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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8.

7.3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festgesetzten StraBenverkehrsfla-
chen zulassig.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

9.

10.

Griunflachen und die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung

(§ 5 Absatz 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 24, Nr. 25 sowie Abs. 6

BauGB)

9.1.

9.2.

9.3

9.4

Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinflichen werden entsprechend den Eintragungen mit der Zweckbe-

stimmung Begleitgriin und als Parkanlage im zeichnerischen Teil festgesetzt und
dort ndaher bestimmt. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Private Griinflachen

Die privaten Griinflachen sind gartnerisch zu pflegen und zu unterhalten. Es sind
standorttypische Pflanzen zu verwenden.
Flachen, auf denen MaRnahmen zur Hangsicherung erforderlich sind

In gekennzeichneten privaten Griinflachen sind an steilen Boschungen und sensib-
len Hanglagen MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
treffen. Diese werden im zeichnerischen Teil dargestellt.

Unter anderem kénnen Malinahmen zum Schutz vor Rutschungen, Schutz vor Han-
ginstabilitat sowie Schutz vor Erosion durch geeignete Bepflanzung zur Stabilisie-
rung, den Erhalt vorhandener Geholze oder durch bauliche Sicherung umgesetzt
werden. Die Verpflichtung der Sicherung wird entsprechend festgesetzt. Geeignete
MaBnahmen zur dauerhaften Hangsicherung sind zu treffen.

Stitzmauern zur Sicherung des Hanges als stadtebauliche Erfordernis:

In den gekennzeichneten Bereichen sind bei baulichen MalRnahmen geeignete MaR-
nahmen zur dauerhaften Hangsicherung zu treffen. Die im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten Baugrenzen sind so gewahlt, dass der kritische Hangbereich von Bebau-
ung freigehalten wird. Eine indirekte Sicherung wird durch die Vermeidung zusatz-
licher Lasten sowie der Erhalt vorhandener Béschungen und Stiitzmauern erzielt.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §

9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

10.1. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange

von Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Land-
schaft werden folgende Festsetzungen getroffen:
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Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch
und insektenfreundlich anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Zaunanlagen ist ein Abstand zum Boden von mindestens 10 cm einzuhal-
ten, um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger sicherzustellen.
Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen
eine Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann (beispielsweise nicht be-
schichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus
Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral
versickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die
Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemaR der Abwassersatzung eine
Regenwasserbehandlung derartiger Dachflachen einfordern.

Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist
(gef. Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewe-
gungsmeldern, etc.).

Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige MakR zu be-
grenzen.

Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwin-
gend erforderlich ist (keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung unge-
richteter Abstrahlung).

10.2. Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes

festgesetzt

Als VermeidungsmaBnahme fiir Fledermause sind die entlang der Stadtmauer
befindlichen Bereiche des Plangebiets von Beleuchtungseffekten abzuschir-
men. Die Beleuchtung ist insektenfreundlich mit moéglichst zielgerichteter
Ausleuchtung, geringstmoglicher Abstrahlung in die Umgebung und bedarfs-
gerechter Beleuchtungssteuerung oder Abschaltung in den Morgenstunden
auszufihren.

11. Fléachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 + 15 + 23 und 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

auf den offentlichen Griinflachen gilt ein Pflanzgebot. Die vorhandene Parkan-
lage ist zu erhalten. Aktuell ist hier ein Kakteengarten angelegt.

Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind die bestehenden Baume zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die privaten Grinfldachen sind gartnerisch zu pflegen und zu unterhalten.
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Hinweise und Empfehlungen

1. Oberboden und Erdarbeiten

Auf die Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemal3 § 1a Abs. 1
BauGB wird hingewiesen. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal’ zu beschran-
ken.

Bei der Ausfiihrung von BaumalRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens
zu beachten:

e DerOberbodenistin seiner Funktion als Oberboden wieder zu verwerten. Beim
Ausbau und der Zwischenlagerung sind eine Verdichtung und Wasseraufnahme
zu vermeiden.

e Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unndtiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

e Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwen-
det werden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemald zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehoérde
zu melden.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und ei-
ner Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche
Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfest-
iger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen
Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen.
Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, Baugrubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefdhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des
Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich),
so ist dieser Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz flr
Baden-Wiirttemberg unverziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stof-
fen in den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung
des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Was-
serhaushaltsgesetzes nicht zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht
nach der entsprechenden DIN oder als sog. ,, weiRe Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind mit Sperrriegeln zu verse-
hen, so dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

5. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Stadt anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.
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6. Gesamtanlagenschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz der Ge-
samtanlage ,,Altstadt Horb” (Gesamtanlagenschutzsatzung) gemals § 19 DSchG Anwendung.
Der Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung (Lageplan) ist nachrichtlich in den An-
lagen der Begriindung dargestellt. Die Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen sind auch als Ubersicht im Plan dargestellt.

Aufgestellt, Horb am Neckar, den 01.07.2026
Fachbereich Stadtentwicklung

gez.

Laura Palamattam

Ausgefertigt, Horb am Neckar, den 22.07.2026
gez.

Michael Kel3ler
Oberbilirgermeister
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